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TITOLO |
NORME GENERALI

Art. 1 — Oggetto e finalita del regolamento

1. Il presente regolamento disciplina 'amminisibaz e la gestione dei beni immobili di proprietd d
Comune di Urzulei, individuando requisiti, modalitxiteri di selezione e procedure di assegnazioeg,
rispetto dei principi di economicita di gestionej efficienza, di produttivita, di redditivita e di
razionalizzazione delle risorse.

2. Il presente regolamento disciplina, inoltre, rinpipi da seguire nelle dismissioni e alienazialal
patrimonio immobiliare di proprieta comunale, ansiee per gli effetti dell'articolo 12, comma 2,llde
Legge n. 127/97, in deroga alle norme di cui aktgde 24 dicembre 1908 n. 783 e s.m.i., ed al Reglt
approvato con Regio Decreto 17 giugno 1909 n. 454rei, al fine di assicurare criteri di traspaeerez
adeguate forme di pubblicita, con I'osservanzardcedure tali da garantire la scelta di eventualppste di
acquisto piu convenienti per ’Amministrazione caorale.

3. Gli immobili di proprietd comunale soggetti girae demaniale e gli immobili classificati al patdnio
indisponibile devono essere utilizzati prioritarimte per il conseguimento delle finalita istituabndel
Comune di Urzulei.

4. | beni classificati come patrimonio disponibd@eguelli non suscettibili di uso istituzionale dagcessere
utilizzati al fine di garantire un’entrata economic

Art. 2 — Classificazione dei beni immobili, regimegiuridico

1. I beni immobili sono classificabili in base aligente normativa in:

A) beni soggetti al regime del demanio:

- per i beni comunali soggetti a regime del demauiloblico, destinati per legge (cimiteri e mercanali) o
per le caratteristiche loro conferite dalle Leggrdde) valgono le disposizioni di cui agli art238 824 e
1145 del Codice Civile. Tali beni sono destinagbaldisfare prevalenti interessi della collettivita.
Possono essere dati in uso a soggetti diversi dalu@e proprietario soltanto con Provvedimenti dittdi
pubblico quale, principalmente, la concessione arstnativa che mantiene al Comune stesso una derie
prerogative volte a regolare, in forma compatiliée I'interesse pubblico, I'uso temporaneo del bdae
parte del concessionario ed a stabilire garangerzsali per I'eventuale ripristino delle finalipubbliche
cui il bene é prioritariamente destinato.

- per i “beni culturali” si applica la vigente noativa di cui al d.lgs. 30.12.2004, n. 42 e s.nCiodice dei
beni culturali e del paesaggio).

B) beni patrimoniali indisponibili:

- fanno parte del patrimonio indisponibile, in m@tme al disposto di cui all'ultimo comma dell’'a826 del
Codice Civile, i seguenti beni appartenenti al Coendi Urzulei:

a) gli edifici destinati a sedi di uffici pubblieialtri beni destinati a pubblico servizio;

b) i locali destinati a magazzini per servizi coraliin

¢) i beni trasferiti in gestione per lo svolgimenicervizi pubblici,

d) le reti e gli impianti destinati ai servizi puiaiy

e) le aree a verde e i parchi pubblici ed i bemingentali in essi contenuti (es. chioschi nei parch

f) gli impianti sportivi ad utilizzo pubblico;

g) le sedi espositive e museali, biblioteche;

h) gli edifici scolastici in attivita.

Tali beni possono essere concessi in uso a terenai dell’art. 828 del Codice Civile, laddovespibile in
relazione alla predetta destinazione in applicazidelle norme particolari che ne regolano l'useste
L'utilizzazione, finché permane la loro destinaza beni patrimoniali indisponibili, avviene med&atti



di diritto pubblico e, in particolare, con attoatincessione amministrativa a cui accede un contnaitcaso
in cui sia necessaria la disciplina dei rappoétilér parti.

C) beni patrimoniali disponibili:

- sono disponibili i beni non compresi nella catemali quelli soggetti al regime di demanio pubblmd in
guella dei beni indisponibili, non destinati aiifigtituzionali del Comune e posseduti dallo stasskeegime
di diritto privato. Tali beni sono assegnati in @sterzi tramite contratti di diritto privato pretiidal Codice
Civile e dalle Leggi in materia.

Sono considerati beni disponibili anche i beni sifisati al catasto come enti urbani ed i terregicoli e le
altre aree di proprieta del Comune di Urzulei naifizaate per fini pubblici. |1 beni disponibili pesno
essere alienati nel rispetto delle norme legistativegolamentari vigenti.

2. Tutti i beni immobili di cui alle categorie suette devono risultare, con le loro destinaziorgriis in
appositi elenchi costituenti I'inventario dei beomunali.

3. Ciascun immobile appartenente ad una delleecitategorie pud, con provvedimento della Giunta
Comunale, essere trasferito da una categoria diregenza all’altra sulla base della natura dekpdgella
destinazione d'uso e dell'utilizzo (art. 826 com&@odice Civile).

4. | beni soggetti al regime del demanio o clasaifial patrimonio indisponibile quando cessandadalo
destinazione devono essere classificati al patriondisponibile.

5. Nelle more della procedura di declassificaziemaiova classificazione prevale I'utilizzo attualdi fatto
da parte dell’Ente proprietario.

Art. 3 — Ambito di applicazione

1. Sono esclusi dall'applicazione del presentelssgento:

- gli immobili ad uso abitativo di edilizia residgale pubblica oggetto di apposita convenzione con
organismi abilitati alla gestione;

- le sedi di uffici comunali, gli edifici scolastinella parte destinata prevalentemente a servaastici;

- le aree e le strutture cimiteriali;

- le strade, le vie, le piazze pubbliche o di pidabtransito sottoposti alla disciplina delloccapmme di
suolo pubblico;

- spazi destinati alla pubblicita.

Art. 4 - Inventario dei beni immobili

1. | beni immobili di proprieta del Comune di Urgulkono inseriti e descritti in un inventario denb
suddiviso in: beni sottoposti al regime demanigatrimoniali indisponibili e patrimoniali disponlbie
consiste in uno stato descrittivo, documentaleletativo del bene, comprendente le seguenti indibcéz

- il luogo esatto di ubicazione, il codice idert#ftivo ed una breve descrizione;

- i riferimenti catastali;

- la rendita catastale

- I'uso o servizio a cui sono destinati;

- il valore economico costituito dal prezzo di astu o di prima valutazione (costo storico), auraemtlegli
investimenti effettuati per manutenzioni straordi@& diminuiti delle quote annue di ammortamento;

- altre voci comunque utili per la classificazioime/entariazione, valorizzazione dei beni.

2. La tenuta e aggiornamento dell'inventario deiil@mobili & attribuita al Servizio Tecnico a @apetta la
registrazione annuale di tutte le variazioni patmali, la classificazione e declassificazione igica dei
beni immobili e dei diritti reali.

3. Al fine di garantire il tempestivo aggiornameudll'inventario immobiliare, ogni Servizio comueathe
con la propria attivitd tecnica o amministrativéemenga sulla consistenza o natura di un bene bilejo
deve obbligatoriamente informare e gli altri Seiretze di quell'immobile si occupa per altra compea



TITOLO I
ASSEGNAZIONE DI BENI A TERZI

Art. 5 - Concessione in uso a terzi di beni facenparte del patrimonio indisponibile

1. L’Amministrazione comunale, nell’affidare in amssione a terzi beni appartenenti al patrimonio
indisponibile, si ispira ai seguenti principi:

- attuare una completa e razionale utilizzazionebdai pubblici nel rispetto delle esigenze degénti e
delle caratteristiche dei beni;

- garantire la redditivita dei beni;

- assicurare la piu ampia fruibilita dei propri ben

2. La concessione amministrativa € sempre revaegisl esigenze di interesse pubblico in qualunque
momento, senza diritto ad indennizzo alcuno e seaeassita di congruo preavviso.

3. Le concessioni si intendono sempre onerose rethtivo canone e determinato nel rispetto defigdi e
delle disposizioni del presente regolamento. L'¢éwele uso gratuito dei beni & concesso solo pertilinzo
temporaneo e deve essere sempre motivato.

4. Il rapporto concessorio € sottoposto a regoldidito pubblico e, pertanto, le condizioni per la
concessione dell'immobile sono disposte unilateegita nella forma della concessione amministrativa.

5. Se sussistono diritti ed obblighi da parte diranbi i contraenti (es. casi di concessione dieben
strumentale e/o bene attrezzato) al provvedimemtaodcessione dovra seguire la cd. concessione -
contratto, da far sottoscrivere alla controparte.

6. La concessione deve prevedere di norma:

- 'oggetto e la finalita;

- l'individuazione dei beni e planimetrie;

- gli obblighi del concessionario;

- gli oneri e le modalita di utilizzo del bene;

- il canone e i termini di pagamento;

- la data di decorrenza del rapporto e il termingcddenza;

- le revoca per ragioni di pubblico interesse;

- le cause di decadenza per i casi di inadempimento

- la garanzia e tutte le altre clausole ritenuteaofune e/o necessarie nel caso specifico.

7. Le spese dell'atto di concessione sono a cdetoconcessionario.

Art. 6 — Obblighi del concessionario

1. Gli atti di concessione devono prevedere a catét concessionario:

- I'obbligo di pagamento del canone o del corrigpetper I'utilizzo;

- 'onere delle spese inerenti la manutenzionenanit e straordinaria,;

- il pagamento delle utenze;

- il pagamento delle spese di gestione;

- la stipulazione dell'assicurazione contro i daamérzi, ove necessario;

- la restituzione dei locali nella loro integritglvo il normale deperimento d’uso;

- il divieto di subconcedere i beni a terzi a qizastitolo, anche di fatto, salvo che non sia dieeente
disposto.

2. 1l concessionario deve altresi garantire undizmdizione dei beni compatibile con le disposizioni
legislative in materia di sicurezza, dando tempastiomunicazione agli uffici comunali delle evetitua
disfunzioni degli impianti.

3. Alla scadenza del rapporto di concessione ei dagintuali rinnovi, il Comune di Urzulei restera
proprietario di tutte le migliorie apportate, sendaver corrispondere alcun indennizzo, salvo che la
concessione preveda diversamente.



4. Sono a carico del concessionario tutte le speaéive al mantenimento del decoro e della puldegli
spazi interni, esterni e perimetrali (finestre, diaccesso, scale, etc.) dellimmobile assegnatoché le
spese relative all'illuminazione, riscaldamentoqua, impianti consumi ed altre utenze per le qiali
concessionario dovra provvedere mediante intestaziiretta dei singoli contratti con I'ente erogatdei
servizi, senza alcun onere da parte del Comuneiptapo.

5. All'atto della consegna e della restituzione liethe deve essere redatto un verbale di consistenza

Art. 7 — Durata

1. La durata delle concessioni € stabilita, di regrm anni cinque. Una durata maggiore o minoregssere
commisurata al costo degli investimenti posti docadel concessionario che si impegni al recupéocaé
restauro degli immobili.

Art. 8 - Rinnovo

1. Le concessioni possono essere rinnovate sesprenella originaria concessione e solo con esplici
provvedimento.

2. Le concessioni possono essere rinnovate nondpiuna volta per lo stesso termine di durata
originariamente stabilito, ovvero per quello evafmente stabilito dall’Amministrazione, in favoresld
soggetto concessionario, previa rideterminazioheat®ne e verifica:

- dell'esatto adempimento degli obblighi contralituigi incluso quello del regolare pagamento dehane e

il corretto utilizzo dellimmobile dal punto di vis manutentivo;

- dell'inesistenza di domande di altri soggetti plid o privati interessati alla concessione;

- della possibilita concreta di una piu proficudovizazione dellimmobile.

3. Il rinnovo deve comunque essere formalizzatowwonuovo atto di concessione.

Art. 9 — Garanzie

1. L'atto di concessione deve prevedere di normagasanzia del puntuale rispetto da parte del
concessionario degli obblighi, anche economici isteMa prestazione di una cauzione stabilitatentita
congrua dai competenti uffici. La cauzione deveeesgprestata contestualmente al ritiro della casioas o

al momento della sottoscrizione del contratto dicassione.

2. L’eventuale esenzione dalla presentazione dellanzia deve essere adeguatamente motivata.

Art. 10 — Decadenza e revoca

1. La concessione decade, con I'obbligo dellattestine immediata dell'immobile libero da personeose
e salvi gli eventuali altri danni, qualora, senaase di giustificazione, si verifichi una delle seqti ipotesi:
- mancato pagamento del canone per due scadenzecctine;

- riscontro di inadempimento grave, cui il concesario non ha ottemperato entro 3 mesi dalla diffich
parte dell’Amministrazione comunale;

- mancato rispetto del divieto di subconcessione;

- mutamento non autorizzato del tipo di utilizzaveenuto nel contratto.

2. Altre ipotesi di decadenza per inadempimenttrattuali specifici devono essere previsti in casiene.
3. E sempre fatta salva la revoca della concessimpeesenza di motivi di interesse pubblico, lalgupotra
essere esercitata in ogni tempo dal’Amministragi@emunale senza che per tale fatto il concessmnar
possa pretendere alcun compenso e/o eccezione.

Art. 11 — Diritto di recesso

1. E data facolta al concessionario di poter remeite qualsiasi momento dal contratto, dandone savvi
scritto motivato al concedente, almeno sei megigidlella data in cui il recesso deve avere esetezio

2. In tal caso il concessionario non puod pretentierestituzione di quanto eventualmente versdimla di
canone per il periodo pregresso.



Art. 12- Controlli da parte del’amministrazione concedente

1. Il concessionario e tenuto ad accettare di statte ad eventuali controlli, verifiche e soprafjubda parte
del personale degli uffici comunali, le cui richiegn tal senso potranno essere avanzate in quaung
momento.

Art. 13 — Concessione di servizi

1. Il presente regolamento non si applica nei @ascui la concessione di un immobile sia prevista
nell’ambito di una concessione di servizi quandotobile e strumentale e/o funzionale all'espletatoei
servizi, salvo quanto previsto dagli artt. 5, &ecthn particolare riferimento all’'utilizzo dell'imafbile.

Art. 14 — Assegnazione a terzi di beni patrimonialdisponibili

1. Il regime giuridico dell'assegnazione in usoeazit di beni patrimoniali disponibili € discipliranella
forma e con i contenuti dei negozi contrattualiciiprevisti dal Titolo 11l del Libro IV del Codic&ivile e
piu precisamente:

- contratto di locazione (artt. 1571 e segg. Codindle);

- contratto di affitto (artt. 1615 e segg. Codideil€);

- comodato (artt. 1803 e segg. Codice Civile);

2. Per le locazioni di immobili ad uso non abitatsi applica la L. 27.07.1978 n. 392 e s.m.i.

3. | terreni rurali siti in zona agricola e relatannessi possono essere concessi in affitto carotme
stabilite dalla Legge 3 maggio 1982, n. 203 s.m.i.

TITOLO Il
DISPOSIZIONI COMUNI Al BENI DEL PATRIMONIO INDISPON  IBILE E DISPONIBILE

Art. 15 — Canone

1. Il canone ordinario di locazione/concessionemrisurato ai prezzi praticati in regime di libenercato
per analoghe tipologie, caratteristiche e destorazi’uso dell'immobile.

2. Il canone é adeguato automaticamente e annuinremisura corrispondente alla variazione actzrta
dall'ISTAT dell'indice dei prezzi al consumo per flemiglie di operai ed impiegati, verificatasi rafino
precedente.

3. Nel caso di immobili aventi particolari caraittiche, quali ad es. superfici di modesta entitdge
residuali, ovvero in tutte le situazioni tali dannpoter trarre indicazioni sufficienti dal mercatamobiliare,
I'area Tecnica puo stabilire canoni stabiliti caitesi diversi di cui al comma 1, sulla base dei piilizzati
processi di valutazione, sia con procedure dirhte indirette di valutazione. In tal caso la deieamione
del canone deve essere accompagnata da una rel@zotenente tutte le osservazioni che hanno ctndot
ad una diversa valutazione.

4. Il canone deve essere sempre corrisposto imansili o annuale anticipate.

Art. 16 — Procedure di assegnazione

1. La concessione e la locazione seguono, di notmgrocedura dell’evidenza pubblica, mediante
pubblicazione di un avviso che indichi i requisitipartecipazione, modalita di aggiudicazione, poezase
elo criteri e punteggi.

2. La procedura ad evidenza pubblica in base atatteristiche del bene e/o del rapporto giuridieo
instaurare, puo essere aggiudicata:

a) esclusivamente sul prezzo (canone di locazioneéssione) rispetto al quale gli interessati poioa
produrre offerte in aumento;

b) con il criterio dell'offerta economicamente piantaggiosa includendo oltre al prezzo, i progéiti
investimento che prevedano una ottimale utilizzaeidella concessione/locazione.

3. Si procede a trattativa privata:



a) quando é andata deserta la procedura ad evigabb#ca;

b) quando in ragione della tipologia e delle caratiche del bene immobile, il canone complessietia

concessione o della locazione non supera € 1.0@000i;

¢) quando un soggetto gia concessionario o locatitin bene immobile di proprieta del Comune dillei

chiede I'affidamento in concessione o in locazidhen altro bene immobile sempre di proprieta delie,

costituente pertinenza del bene gia locato o datomncessione.

4. Nel caso di beni culturali I'art. 115 del d.Ig9.12.2004, n. 42 e s.i.m. (Codice dei beni caliwe del

paesaggio) stabilisce che tali beni possano eskdién concessione a soggetti privati che si inmireg a
restaurarli e a renderli fruibili da parte delldletivita. In ogni caso il soggetto deve essemtscattraverso
procedure di evidenza pubblica, sulla base dellatazione comparativa di specifici progetti.

Art. 17 — Concessioni e locazioni occasionali e/ferhporanee

1. Per concessione e/o locazione occasionale eipor@nea si intende I'uso dei beni per un periodo
continuativo inferiore a un anno da parte di assooni, fondazioni, comitati, ed in genere persfisiehe o
giuridiche che ne facciano richiesta per attivitdturali, formative, ricreative, sportive ed amaatire per
convegni, congressi, riunioni e mostre.

2. Per I'uso temporaneo di detti beni e per le adgscritte finalitd & previsto il pagamento di @amane
rapportato al tempo di utilizzo e ridotto del 50%petto a quello fissato ai sensi del precederttelérse
I'attivita & svolta senza fini di lucro.

3. Il presente articolo si applica anche nei casisdegnazione temporanea per le attivita di caoaima 1,
per I'uso occasionale dei “locali comunali”, deierutture sportive e dei parchi pubblici, individueon
apposita deliberazione di Giunta Comunale; in ¢aki si applicano le tariffe stabilite annualmedédia
medesima deliberazione.

4. In tutti i casi e dovuta una quota per spesegdindei locali (es. acqua, luce, riscaldamenty) acbase ai
consumi presunti.

5. Il pagamento dei canoni/tariffe 0 spese geneé&lie avvenire prima dell'utilizzo e secondo le alad
fissate nel provvedimento di assegnazione.

6. Gli assegnatari:

- devono utilizzare gli spazi esclusivamente pdinalita indicate;

- sono obbligati ad osservare e far osservardifgedra nella utilizzazione dei locali, attrezangdzi ecc. in
moda da evitare qualsiasi danno a terzi ed allprigta;

- restituire lo spazio nelle condizioni in cui atstconsegnato, comprese le pulizie;

- rispondono in via diretta ed esclusiva per danpersone 0 cose ed assumono ogni responsabiiii @i
penale derivante dall'operato anche omissivo, @esgnale designato o da altri terzi operanti aSiasil
titolo dall’assegnatario.

7. Puod essere richiesta idonea polizza assicuratigaranzia di eventuali danni ai beni e a garadel®
responsabilita civile verso terzi per danni chespos verificarsi in occasione dell’evento per ilatpué
previsto l'utilizzo del bene.

8. In occasione dell’evento per il quale e previaitilizzo del bene immobile é vietata la pubbiécicon
qualsiasi mezzo, se non autorizzata preventivameeptevia corresponsione della relativa tassa.

9. E onere del concessionario/locatario ottenemnessi, nulla osta, e ogni altro atto di assenso e/
autorizzazione necessari per lo svolgimento deltmifastazione. Il concessionario rimane responsabil
dell’agibilitd dellimmobile senza rischi per I’Amimistrazione Comunale.

10. LAmministrazione comunale si riserva la piugafacolta di revoca o recesso, con preavvisdntéao
24 ore, per motivi di pubblico interesse senza itleoncessionario nulla possa eccepire o pretendere
gualsiasi titolo.



TITOLO IV
ASSEGNAZIONI AD ENTI SENZA FINI DI LUCRO

Art. 18 — Finalita ed utilizzi

1. Gli immobili comunali oggetto del presente regoénto possono essere concessi in uso a favonetidi E
che svolgono una funzione sociale, culturale, atva, solidaristica, di tutela ambientale, nellldito del
territorio comunale.

2. Tali assegnazioni possono riguardare interi iilhoo loro porzioni, che dovranno essere utilttza
esclusivamente per I'organizzazione e lo svolgimetelle attivita istituzionalmente previste neghtsti
delle associazioni, salvo diversa prescrizionetor&zazione da parte del’ Amministrazione comunale

3. Possono essere individuati “spazi comuni” doile gssociazioni, hon necessariamente operanti nello
stesso settore di intervento, utilizzano tramiteoadi interni, locali comuni per I'espletamento ldgbroprie
attivita.

4. Gli immobili o parti di immobili da destinarsll@ predette finalitd sono individuati con provvedinto
della Giunta Comunale e successivamente assegoatideterminazione del Responsabile dell’Area
Finanziaria.

Art. 19 — Determinazione del canone agevolato di noessione o locazione
1. Per gli immobili assegnati in uso per finaliigadse ad enti ed associazioni meglio di seguittcate, il
valore corrente di mercato & corretto applicandpeeeentuali di riduzione di cui al comma 5 delserge
articolo.
2. Potranno essere ammesse alla riduzione rispletenone di mercato le seguenti categorie di dbgge
- Associazioni, Fondazioni, Organizzazioni non &tivre di utilita sociale e le altre Istituzioni darattere
pubblico o privato con personalita giuridica acgajsai sensi dell’art. 12 del Codice Civile, serfiza di
lucro;
- Enti, Associazioni non riconosciute, di cui alta36 del Codice Civile che siano dotate di propri
strumento statutario dal quale sia possibile desgitrassenza di finalita lucrative;
- altri enti 0 organismi non ricompresi nei punéedenti la cui attivitd assume le caratteristaidevante
interesse sociale, senza fini di lucro.
3. | soggetti di cui al precedente comma per essemmessi alla riduzione del canone dovranno conmainqu
svolgere un’attivita rientrante nelle seguenti ligie:
- attivita di assistenza sociale e socio sanitaria;
- attivita di tutela del’'ambiente e della specnenaale;
- attivita di protezione civile;
- attivita educativa;
- attivita di promozione, tutela, sviluppo dei tirumani;
- attivita culturali o scientifiche;
- attivita promozionali nel campo sportivo.
4. Agli effetti del presente articolo gli Enti, Assazioni, Fondazioni, ecc. sono divisi in due gatée:
- di tipo A: che svolgono attivita di cui al comm3a non aventi fini di lucro, che abbiano sovvengzion
contributi di diversa natura, a carattere contimeaipubblici o privati;
- di tipo B: che svolgono attivita di cui al comr@anon aventi fini di lucro, la cui sola fonte @idnziamenti
e/o sostentamento derivi dalla contribuzione assivai dei soci stessi.
5. Il canone é determinato nel seguente modo:
- 70% del canone di mercato per enti di cui al TApo
- 10% del canone di mercato per enti di cui al TBpo
6. L'effettiva determinazione del canone agevolat limiti percentuali sopra stabiliti sara effetta
dall’Area Tecnica; il canone di mercato sara deteato mediante la compilazione in un’apposita tabel
applicando i parametri che tengono conto dell’'ubimae e consistenza dell'immobile e stato di vetust

10



7. Il contratto avra, di norma, la durata di anri@la data della effettiva assegnazione con piti3ibli
rinnovo ai sensi di Legge o del presente regolament

8. La riduzione del canone si applica solo persphzi effettivamente utilizzati per le attivita dede al
comma 3, fermo restando il canone di mercato penterali spazi utilizzati per finalita lucrative eibili al
medesimo soggetto (es. esercizio di somministrazalimenti e bevande non esclusivamente rivoltd agl
associati ed esteso chiunque).

9. In caso di applicazione di un canone agevolatgathno essere comunque coperti dall’assegnathre o
ai costi della manutenzione ordinaria ai sensiidmtjcoli 1576 e 1577 del codice civile e quetierenti le
utenze ed alle spese contrattuali.

10. Le agevolazioni previste dal presente regolamann si applicano ad organizzazioni di dipendenti
amministratori del Comune di Urzulei, a patrtiti ifiol e ad organizzazioni sindacali.

11. Salva la possibilita di prevedere maggiori zidai di quelle previste al comma 5, dimostrando la
necessita di particolare sostegno all’attivita @radja al presente articolo, il canone base norapssere
calcolato in modo diverso da quanto previsto dasente regolamento.

Art. 20 — Criteri e procedimento di assegnazione aoggetti di cui all'art. 19

1. | beni immobili in concessione/locazione ai setfjgdi cui al precedente art. 19 sono assegnati co
provvedimento del responsabile dell’Area (previdibdeazione della Giunta comunale nel caso norgiia
stata stabilita la destinazione dellimmobile perfihalita previste dal medesimo articolo 19), asé ad
un’istruttoria, con riferimento ai seguenti fatia@lencati in ordine d'importanza:

a) funzione svolta a fini sociali o di interessdlattivo risultante dallo statuto;

b) eventuale attivita (socio - sanitaria, educativoscolastica, ecc.) che si affianchi a quella
dellAmministrazione Comunale in un determinato temto operativo. Tale condizione dovra essere
certificata dal servizio comunale competente peern

c) disponibilita all'utilizzo plurimo degli spaziedparte di piu soggetti interessati;

d) disponibilita ad effettuare, a cura e spese’adsibgnatario, interventi di ristrutturazione eégupero
dell'immobile.

Art. 21 — Presentazione delle domande

1. La domanda di assegnazione di immobili comwtelparte dei soggetti di cui al precedente arden@
pervenire agli uffici comunali corredata dalla segie documentazione:

- atto costitutivo/statuto;

- relazione che illustri gli elementi di valutazeoindicati nel precedente art. 20 in particolareatlivita
svolte dall’associazione e le attivita programnpeil futuro dall’associazione;

- esatta individuazione dell'immobile oggetto dellamanda di assegnazione;

- 'esistenza o0 meno di sovvenzioni o contributdiliersa natura, a carattere continuativo, pubbligrivati.
2. Le false dichiarazioni comportano, tra I'altt@decadenza e/o risoluzione del contratto.

Art. 22 — Disposizioni comuni ai titoli II, [l e I V

1. Oltre a quanto gia stabilito dagli articoli ggecedenti titoli sulla concessione e dalle norinkeegge in
materia di locazione, tutte le assegnazioni a samb subordinate all’osservanza delle seguentizimmi:

- l'esecuzione di qualsiasi intervento o lavoro @legssere preceduta dall’autorizzazione dell’Area
competente ed all'ottenimento di tutte le necessautorizzazioni e/o pareri degli uffici preposti;

- il Comune di Urzulei e sollevato da qualsiasipassabilita riguardante incidenti nei confronti ldel
persone e cose che potrebbero verificarsi in caresezp dell’'uso del bene;

- divieto di fare uso di muri, interni ed esterper affissione di manifesti o altro anche a caratte
temporaneo, salva specifica autorizzazione;

- tempestiva rimozione di ogni materiale alla scadedel rapporto contrattuale entro i termini fissa

dallAmministrazione comunale;
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- rispetto degli arredi eventualmente gia presenti;

- rispetto di eventuali orari di apertura e chiasur

- rispetto del limite dello spazio destinato.

2. Gli assegnatari devono provvedere a propria euspesa all'installazione di eventuali attrezzatar
impianti necessari allo svolgimento di attivitacdi gli immobili non sono dotati.

3. Le operazioni di montaggio e smontaggio rimogidhcui al comma 1 devono svolgersi con le neciessa
precauzioni onde evitare danni alle strutture fisgaobili degli spazi, danni che saranno in ogsibcposti
ad esclusivo carico dei concessionari medesimi.

4. 1l Comune di Urzulei ed il personale addetto mssumono alcuna responsabilita relativamente rdi be
(depositati nei locali) di proprieta o in uso ahcessionario/locatore.

TITOLO V
DISPOSIZIONI PARTICOLARI COLLEGATE ALLA GESTIONE DE L PATRIMONIO

Art. 23 — Manutenzione dei beni immobili

1. Al fine del corretto mantenimento di tutto iltpanonio immobiliare di proprieta del Comune di Uk,
per ogni tipologia di beni assegnati ai conseghatavono essere quantificate, a cura dei serviziité
competenti, le risorse e le misure necessariegpmahutenzione ordinaria e straordinaria e la messama
degli edifici. L’Amministrazione tiene conto di &lproposta in sede di predisposizione del bilamttio
previsione annuale e pluriennale.

2. Per la manutenzione di aree in stato di abban@dm in cattive condizioni in attesa del loro difvo
utilizzo é possibile autorizzare privati volontarassociazioni di volontariato alla pulizia e afalcio. Tale
autorizzazione é rilasciata dal Responsabile dedbATecnica

Art. 24 - Interventi edilizi su immobili oggetto di concessione, locazione, comodato da parte
dell'assegnatario

1. Qualora I'assegnatario proponga di effettugpeoaria cura e spese interventi edilizi sul'immietsia che
si tratti di interventi di manutenzione straordiaarsia che si tratti di interventi necessari aghaafare
miglioramenti all’'uso dell'immobile, deve preserdal relativo progetto di massima al Comune. ligetio
dovra essere sottoposto all’esame degli uffici.

2. L'assegnatario e tenuto, altresi, ad adempireseguenti disposizioni:

- acquisizione dei titoli abilitativi previsti dallnormativa urbanistico — edilizia;

- adempiere alle eventuali prescrizioni dettatdiddfici comunali

- obbligo di tenere indenne il Comune di Urzuleiadmi pretesa, azione e ragione che possa essaneada
da terzi in dipendenza dell’esecuzione dei lavdiliz;

- al termine del periodo di concessione/locazianelora la stessa non venga rinnovata, I'immobidsi ¢
come ristrutturato e/o ampliato tornera nella dmpitita del Comune proprietario, senza diritto a
corresponsione di indennizzo al concessionaridgperalizzazione degli interventi edilizi esegustilvo che
non sia stabilito diversamente dalla Legge o datredto.

3. In caso di rilevanti e necessari interventiiediigliorativi del bene, la Giunta Comunale puatslire lo
scomputo totale o parziale dell'importo dei lavial corrispettivo dovuto nei limiti della duratantrattuale,
compresa la durata del rinnovo se previsto netilstabiliti dal presente Regolamento.

4. Nei casi in cui & stato ammesso lo scomputdetet@d parziale dei canoni di locazione/concessiangoli
fini di calcolo del tempo di ammortamento dei cestétenuti dal concessionario/locatore, la basaldolo €
pari al canone annuo o frazione di anno vigenteahento del calcolo.

5. Con riferimento agli interventi autorizzati ansi del presente Articolo saranno effettuate lative
registrazioni contabili e patrimoniali.

Art. 25 — Trasferimento di opere di urbanizzazione
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1. Al fine di consentire la corretta intestazion&aaore dell’Ente delle aree cedute con convenzierdo
urbanistico o con permesso di costruire conventmnke ditte convenzionate devono provvedere al
frazionamento delle aree secondo quanto stabikioprogetti. E’ fatto obbligo alla ditta di presardg a
proprio carico le necessarie denunce al Catastaefiiere Catasto Fabbricati e produrne copia
all’Amministrazione comunale.

2. La consegna di tali elaborati deve avvenire:

a) prima della formale stipula della convenzionaliwo atto equivalente, qualora la cessione deke a
avvenga contestualmente alla stipulazione dellaexione;

b) prima dell'atto di trasferimento di aree ed @peli urbanizzazione all’Amministrazione Comunale,
gualora non sia prevista la cessione contestuaévadiat stipulazione della convenzione.

3. In sede di frazionamento per l'individuaziondla@laree da cedersi al Comune, al titolare de#tinénto e
richiesta una perimetrazione catastale delle areess$ione riferita alla categoria patrimoniale leuaree
cedute verranno ad appartenere con l'avvenuta zeeaione delle opere di urbanizzazione. Tale
perimetrazione dovra essere preventivamente casifgli comunali.

TITOLO VI
ALIENAZIONI

Art. 26 — Principi generali

1. L'alienazione dei beni immobili deve avvenird rispetto del principio di trasparenza per la scelel
contraente e di adeguate forme di pubblicita nedjtasizione e valutazione delle offerte.

2. Sono alienabili:

a) i beni immobili facenti parte del patrimonio glimibile del Comune;

b) i beni del patrimonio indisponibile per i qusia cessata la destinazione al pubblico servizio;

c) i beni sottoposti a regime demaniale per i gliatite abbia espresso preventivamente o contesarde
la volonta di sdemanializzazione;

d) i diritti reali, costituiti sui beni immobili,iccui alle precedenti lettere a), b) c).

3. La competenza ad approvare provvedimenti cosiaispone di diritti reali &€ del Consiglio Comimaai
sensi dell’at. 42 lett. I) del D.lgs. n. 267/2000.

4. Le alienazioni di beni immobili di proprietd d€omune, vincolati da leggi speciali, devono essere
precedute dalle formalita di liberazione dal vimcab dall’acquisizione dell'autorizzazione rilasaiat
dall’autorita preposta;

5. Sono esclusi dal presente regolamento gli iminappartenenti al patrimonio di edilizia resideaiei
pubblica e per le aree PIP per cui si applica fanativa speciale.

Art. 27 — Piano delle alienazioni e valorizzaziorimmobiliari

1. Il Consiglio comunale approva il piano delleeakzioni e valorizzazioni immobiliari previsto dait. 58
del Decreto Legge n. 112/2008, convertito in Legg&33/2008 e s.m.i.

2. A tal fine il Servizio Tecnico predispone I'etendei beni immobili da sottoporre al Consiglio corale,
che costituisce il piano delle alienazioni e vapazioni immobiliari inserito nel D.U.P. in cui vgono
individuati i singoli beni immobili non strumentakll’esercizio delle proprie funzioni istituzionali
suscettibili di valorizzazione ovvero di dismisson

3. Il piano delle alienazioni e valorizzazioni imbilgari costituisce parte integrante e sostanzidét
Documento Unico di Programmazione.

4. L'inserimento dei beni sottoposti al regime derake (appartenenti al Comune di Urzulei) e peemib
classificati al patrimonio indisponibile, il cui me e espresso in base ad una stima di massima.jrseeriti
nel piano delle alienazioni immobiliari, che neeadatina la classificazione come patrimonio dispdeibi
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5. La deliberazione di approvazione del piano, ficata nelle forme di Legge, ha effetto dichiaratdella
proprieta, in assenza di precedenti trascrizioqraeluce gli effetti previsti dall’'art. 2644 deldioe civile,
nonché effetti sostitutivi dell'iscrizione del beimecatasto.

6. Con la stessa deliberazione possono venireizzaite anche operazioni immobiliari con le qualhgeno
gestiti diritti reali ovvero disposti utilizzi debeni comunali rientranti nelle competenze dell’orga
consiliare.

7. La delibera consiliare di approvazione del DQBtituisce autorizzazione all’alienazione.

8. Il Consiglio Comunale pud stabilire in corsoeadiercizio e con apposito provvedimento di procedere
all'alienazione di un determinato bene anche secoompreso nel piano.

Art. 28 — Validita e integrazioni al piano

1. Il piano delle alienazioni ha valenza trienmalpud essere modificato o integrato, con elenchiuagvi,
con deliberazione del Consiglio comunale, in relaegialle mutate esigenze dell’ Amministrazione [ f
istituzionali od al verificarsi di situazioni congenti odi urgenza.

Art. 29 - Stima del bene

1. Il prezzo dell'immobile posto a base d’asta poid essere inferiore al valore di stima, come tasiie
dalla perizia tecnica.

2. Il prezzo di stima dei beni oggetto di alienag®@ stabilito da una perizia d’ufficio eseguitapgasonale
tecnico interno in servizio, di norma, presso I'ArBecnica.

3. Per le caratteristiche del bene e/o del tipalidnazione, potra essere conferito apposito iogati stima a
professionista esterno allEnte o allAgenzia defrritorio competente, anche in osservanza di ewdintu
convenzioni per la fornitura di servizi di valuteze tecnico estimativa e consulenza specialistica.

4. La perizia deve indicare il valore del bene aurd od a corpo, ed identificare con precisionenib
oggetto di alienazione, con riferimento ai valoorrenti di mercato per i beni di caratteristichelaghe,
sulla base delle metodologie e delle tecniche asiwen piu coerenti alla natura del bene da valutare

5. La perizia deve tener conto, inoltre, di tuteircostanze particolari concernenti il bene denake e deve
espressamente specificare la metodologia utilizzagéa la determinazione del valore di mercato
dell'immobile.

6. Il prezzo di stima cosi determinato si intendeedéto degli oneri fiscali.

7. Il prezzo base di vendita sara costituito dédneadi stima.

8. Coloro che sono incaricati della stima dei bdai alienare non possono esercitare alcuna attivita
professionale o di consulenza in conflitto di ietsi con i compiti propri dell'incarico ricevuto seno
esclusi dalla partecipazione alle procedure di itandi beni per i quali abbiano prestato attivita d
consulenza.

9. Nel caso di stime riguardanti piu unita immailifacenti parte di un unico complesso o di imriobi
confinanti fra di loro, 'assegnazione degli inchiié da affidarsi preferibilmente ad un unico pesionista.
10. Le spese eventualmente sostenute dal soggetiodato della stima per I'acquisizione di partice
documentazione tecnica necessaria alla formulaziefie stime, ove non fornita dagli uffici comunaono

da rimborsarsi in notula in aggiunta alle voci psey dalla legge per la determinazione del relativo
compenso. La relativa documentazione giustificatreaallegata in originale alla perizia consegnagh a
uffici comunali.

Art. 30 — Aggiornamento valori di stima
1. Le perizie di stima sono utilizzabili nei duenasuccessivi alla loro redazione, decorsi i quélipro
valore sara aggiornato annualmente, per il sucaegsennio, a cura del Servizio Tecnico, in bas&Qii%
dell'incremento dell'indice ISTAT di variazione debsto della vita dei prezzi al consumo verificatos
nellanno precedente, salva la possibilita di zdiire criteri e parametri diversi per I'aggiornatoedel
valore in argomento anche dovuti a norme eleggrisnute.
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Art. 31— Istruttoria

1. Listruttoria del procedimento di alienazioneseguita dall’Area Tecnica che provvede a richieadli
altri uffici comunali eventuali pareri necessariagsenza di riscontro a detta richiesta di parerteoeil
termine di 30 giorni viene considerata come pafaverevole. In caso di pratiche complesse o di vadi
esigenze d'ufficio, tale termine potra essere mato, previa comunicazione all’Area tecnica, peéendri
30 giorni.

2. L'Area Tecnica, completata listruttoria, proeed ad attivare le procedure secondo gli Artical d
presente regolamento.

Art. 32 - Controversie pendenti

1. Qualora i beni in alienazione siano oggettoatitoversia pendente fra I'’Amministrazione comurale
stesso occupante la definizione di essa &€ necasddime della stipula di un contratto di vendita.

2. La controversia di natura giuridica vertente sidlo si abbandona in modo formale e con accollo
unilaterale delle rispettive spese sostenute catipala del contratto.

3. Qualora i beni oggetto di alienazione sianoetiggdi controversie, anche tra privati (che nemdicano

il possesso o il diritto di prelazione), la defioize di essa &€ necessaria per la stipula del ¢tntda
vendita/locazione/ concessione.

Art. 33 — Procedure di vendita

1. All'alienazione dei beni immobili, salvo quangventualmente previsto da specifiche normative, si
procede mediante:

a) asta pubblica;

b) trattativa privata;

c) trattativa privata diretta.

Art. 34 — Asta pubblica

1. All'alienazione degli immobili si procede di g mediante asta pubblica secondo il criterioudliadl'art.
73, lettera c), del Regio Decreto 23 maggio 192482V, per mezzo di offerte segrete in aumento da
confrontarsi con il prezzo base indicato nell’aeviBasta.

2. Il ricorso a detto sistema é tassativo quansaldre di stima del bene € pari, o superiore 46.600,00.

3. L'asta viene resa nota attraverso un appositsaypubblicato all’albo pretorio per un periodoadtineno
trenta (30) giorni antecedenti la data fissatd’psta.

4. L’awviso deve indicare:

a) l'indicazione della deliberazione di ConsigliorGunale e della determinazione dirigenziale diziutie
dell’asta;

b) le modalita di svolgimento dell'asta, I'ufficiaresso il quale richiedere la documentazione nhitgre le
modalita per la presentazione delle offerte, Itiffial quale far pervenire le stesse;

c) il bene immobile in vendita, con indicazione detzzo posto a base di gara, la destinazione dostato
di consistenza, gli identificativi catastali, glientuali vincoli e/o condizioni;

d) le dichiarazioni personali sulla capacita a catare con la P.A., da rendere mediante dichianazi
sostitutive di certificazioni ovvero di atto nototin conformita alle prescrizioni di Legge;

e) le modalita di aggiudicazione e I'eventuale tesiga di diritto di prelazione, nonché le modaliia
anticipazione e pagamento del prezzo definitivo;

f) la cauzione;

g) l'indicazione del Responsabile del Procedimento.

Art. 35 — Pubblicita
1. L’avviso di gara é reso noto mediante pubblimagidel testo integrale all’albo pretorio, sul sitternet

del Comune di Urzulei, nonché, per estratto, steabirun quotidiano a tiratura locale.
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2. Possono essere previste pubblicazioni su periadiriviste specializzate in materia di appalto e/
compravendita immobiliare e possono essere atulsggori iniziative di informazione locale sui bein
alienazione.

3. Quando il valore dell’asta per singolo bene ogeenma di singoli beni & pari o superiore ad €&00,00
la pubblicazione e fatta su almeno un quotidiaddfasione nazionale.

4. Dell'esito della gara, entro dieci giorni dafiziudicazione definitiva, e comunque anche in ddisasta
deserta, € data informazione e notizia mediant®lmatzione all’albo pretorio e sul sito internet @@mune
di Urzulei.

Art. 36 — Modalita di svolgimento dell’asta

1. Nel giorno, ora e sede indicati nell’avviso,sieduta pubblica, alla presenza del Responsabilardal
Tecnica, in qualita di Presidente, affiancato dalmo funzionario dell’Area Amministrativa o Finzaria e

da altro collaboratore con funzioni di segretamubalizzante, si procede all’apertura della docuamone
amministrativa presentata e, verificata la regtdasi ammettono gli offerenti all'asta.

2. Il Presidente puo richiedere chiarimenti edgraeioni delle dichiarazioni presentate nonché gaece, in
gualsiasi momento, ad accertamenti d’ufficio ciroequisiti documentati tramite le dichiarazionidesime.

3. Si procede, quindi, allapertura delle buste tenanti le offerte recanti il prezzo e si aggiudica
provvisoriamente I'immobile al miglior offerenteipé a colui che ha offerto il prezzo piu alto atjpardalla
base d’asta.

4. Nel caso in cui siano presentate offerte di palore, se presenti gli offerenti interessatpraicedera con
la richiesta verbale di una offerta migliorativaa gresentare immediatamente in busta chiusa, ia cas
contrario si procedera mediante sorteggio.

5. Il segretario verbalizzante redige appositbakr di gara.

6. L’aggiudicazione diviene definitiva una voltarifieato il possesso dei requisiti in capo all’aggjcatario.
Qualora dagli accertamenti in questione emergacitiatiazioni false, salvi gli adempimenti previstsansi
della legge penale, si provvede, in conformitaoatiinamento vigente, alla revoca degli atti evelnteate
gia adottati in favore dei soggetti dichiaranti.

7. Qualora I'immobile in vendita sia gravato dadigtenza di diritti di prelazione I'aggiudicaziodefinitiva

e condizionata, oltre che dalla verifica del possadei requisiti, anche dall’esperimento delle pthoe per
I'esercizio del diritto.

8. Dei suddetti sub procedimenti e data formalewtinazione all'aggiudicatario provvisorio.

9. Dell’'aggiudicazione definitiva é data formalemamicazione alla parte acquirente e da tale invio
decorrono i tre mesi entro cui procedere alla Hiplel relativo contratto.

Art. 37 — Cauzione provvisoria

1. La partecipazione alla gara & subordinata atagmtazione di una cauzione provvisoria pari &b Hel
valore stimato del bene a garanzia della stiputezitell'atto.

2. La cauzione versata nelle forme previste dalisy d’asta, secondo quanto previsto al comma 4, si
considera versata a titolo di anticipazione sutpoesenza il riconoscimento di interessi.

3. La cauzione viene incamerata qualora I'aggiudroa rinunci a stipulare il contratto o non si geati alla
stipulazione del contratto di vendita dopo formadavocazione.

4. 1l deposito deve essere effettuato tramite veesdo diretto alla Tesoreria Comunale, che neadlias
apposita quietanza, o tramite fidejussione bancaripolizza assicurativa rilasciata da una compagnia
autorizzata ai sensi della legge 10 giugno 1982348, o rilasciata dagli intermediari finanziarcrigti
nell’elenco speciale di cui all’art. 107 del D.Igssettembre 1993, n. 385, che svolgono in viaussa o
prevalente attivita di rilascio di garanzie, a eigtorizzati dal Ministero del Tesoro, del Bilan@odella
Programmazione Economica.

5. | depositi effettuati da concorrenti che nomsiaimasti aggiudicatari sono restituiti dopo I'apyazione

dell'aggiudicazione definitiva.
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Art. 38 — Aggiudicazione

1. L'aggiudicazione provvisoria e dichiarata ahtare della gara formale a favore di colui che hespntato
la migliore offerta secondo le modalita indicatd’aeviso d’asta.

2. L’aggiudicazione definitiva deve comunque essgnerovata entro novanta giorni da quello in cstato
esperito il pubblico incanto.

3. Nel caso che non siano state presentate offalitte si redige il verbale d’asta deserta.

Art. 39 — Sopravvenuta impossibilita a contrattare

1. Mentre le offerte hanno natura di proposta Doabile e vincolano l'offerente a decorrere dalla
aggiudicazione provvisoria, I'’Amministrazione conalaé vincolata dal momento della stipula del Gt

2. Sopravvenute e comprovate esigenze istituzianali interesse pubblico intervenute fino al moroent
della stipula, possono indurre 'Amministrazionenamale a ritenere non piu opportuno procedere alla
stipula del contratto di compravendita in questjia®nza che cido comporti risarcimento alcuno.

Art. 40 — Asta deserta

1. Nel caso in cui I'asta sia andata deserta,®iqatera a bandire una seconda asta pubblica, cpremro a
base d'asta che puo essere ribassato fino ad usimmadel 5%, rispetto a quello fissato con il pokEoge
incanto.

2. Qualora anche la seconda procedura di astaipatdmdasse deserta si procedera a trattativatgriva
diretta, eventualmente operando una ulteriore ighgz sull'importo gia ribassato fino ad un massideb
10%.

3. La misura del ribasso € decisa con provvedimetivato della Giunta Comunale.

Art. 41 - Trattativa privata

1. ll ricorso alla trattativa privata € ammessorgleal'asta pubblica sia stata esperita per 2 \gdteza esito
favorevole, previo abbattimento del prezzo di stfima ad un massimo del 10% del prezzo inizialmatd e
siano note manifestazioni di interesse all’acquitbbene immobile o categorie di soggetti inteatiss

2. Al di fuori di tale ipotesi il ricorso alla trativa privata € ammesso qualora il valore di stifebbene sia
inferiore a € 40.000,00 e concorra almeno una deligienti ipotesi:

a) siano note manifestazioni di interesse all'asigione di immobili per i quali siano prevedibibrsistenti
interventi di manutenzione, nonché, nel caso di @difh a bassa redditivitd o di gestioni degli stess
particolarmente onerose;

b) sia ravvisabile nella tipologia del bene un resse riservato a soggetti gia definiti o definilil a
categorie di soggetti facilmente individuabili.

3. L'avviso e/o lettera d'invito a partecipare alattativa privata deve contenere:

a) I'indicazione della deliberazione di Giunta Corale e della determinazione del funzionario diziahe
della trattativa privata;

b) le modalita di svolgimento della trattativa,errhini e le modalita per la presentazione dellertdf e
I'ufficio al quale far pervenire le stesse;

c) il bene immobile in vendita, con indicazione gedzzo posto a base dell'offerta, la destinazineo, lo
stato di consistenza, gli identificativi catastgli,eventuali vincoli e/o condizioni;

d) le dichiarazioni personali sulla capacita a catare con la P.A., da rendere mediante dichianazi
sostitutive di certificazioni ovvero di atto notoiin conformita alle prescrizioni della Legge;

e) le modalita di aggiudicazione, nonché le modalitanticipazione e pagamento del prezzo defuitiv

f) la cauzione da presentare (10% del valore stirdat bene);

g) l'indicazione del responsabile del procedimento.
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Art. 42 - Modalita di svolgimento della trattativa privata con gara

1. Nel giorno, ora e sede indicati nellavviso e#lla lettera d'invito, in seduta pubblica, allegenza del
Responsabile dell’Area Tecnica, in qualita di Riteste, affiancato dal funzionario responsabile’ At
Amministrativa o Finanziaria e da altro collaborataon funzioni di segretario, si procede all’apextdella
documentazione amministrativa presentata e, vat#ita regolarita, si ammettono gli offerenti @taa.

2. Il Presidente puo richiedere chiarimenti edgrazioni delle dichiarazioni presentate nonché guece, in
qualsiasi momento, ad accertamenti d’ufficio ciroequisiti documentati tramite le dichiarazioniadesime.
3. Procede quindi all'apertura delle buste contgrderfferte recanti il prezzo e aggiudica prowriamente
'immobile al miglior offerente, cioé a colui cha lofferto il prezzo piu alto a partire dal prezasé.

4. Nel caso in cui siano presentate offerte di paldre, se presenti gli offerenti interessatprsicede con la
richiesta verbale di una offerta migliorativa, dagentare immediatamente in busta chiusa, in casoacio
si procede mediante sorteggio.

5. Il segretario verbalizzante riporta I'esito éatiperazioni in apposito verbale.

6. Con determinazione del responsabile tecnicadjsgione I'aggiudicazione definitiva, previa verdicdel
possesso dei requisiti in capo all'aggiudicatario.

7. Qualora dagli accertamenti in questione emerghcitiarazioni false, salvi gli adempimenti previst
sensi della legge penale, si provvede, in conférnat’ordinamento vigente, alla revoca degli atti
eventualmente gia adottati in favore dei soggéthidranti.

8. Qualora I'immobile in vendita sia gravato dadigtenza di diritti di prelazione I'aggiudicaziodefinitiva
e condizionata oltre che dalla verifica del possets requisiti anche dall’esperimento delle praredoer
I'esercizio del diritto di prelazione.

9. Dei suddetti sub procedimenti & data formalewunazione all’aggiudicatario provvisorio.

10. Disposta l'aggiudicazione definitiva, il segmd verbalizzante avra cura di provvedere alla
pubblicazione dell’esito della trattativa privatd sito internet del Comune di Urzulei.

11. La cauzione, versata nelle forme previste dettera d’invito, determinata in misura pari ald@lel
valore del bene, e trattenuta come anticipazioh@rezzo, senza il riconoscimento di interessiaeagzia
della stipulazione dell’atto e deve essere presentlle forme di cui all'art 37.

Art. 43 — Trattativa privata diretta

1. E ammessa la trattativa privata diretta conalm soggetto, nelle seguenti ipotesi:

a) quando I'asta pubblica sia stata esperita p@itg2 senza esito favorevole, previo abbattimemigpdezzo
di stima, fino ad un massimo del 10% sul prezzgaetizia iniziale e sia pervenuta manifestazione di
interesse all’acquisto da un solo soggetto.

b) quando il valore di stima del bene sia inferiar€ 10.000,00 e sia pacifico e continuato il pssse
ultraventennale e sullo stesso fondo siano sta@gti dal possessore interventi di miglioria;

¢) nel caso di alienazione di terreni e/o porzidirtierreno in presenza di una o piu delle caratielie sotto
indicate:

- per dimensioni limitate o collocazione morfolagiaon risultano piu di pubblica utilita e/o difdifle o
oneroso utilizzo;

- hon siano produttivi di utile economico che copeasti di manutenzione;

- in stato di abbandono e/o in cattive condizioanotentive;

- reliquati stradali, porzioni di terreno residudiiopere pubbliche. Se per le caratteristicheetii deni i
medesimi risultano appetibili solo per un soggetterminato quali per esempio il frontista e/o auwanite,
sempre che sia agevolmente identificabile e rejperii procede a trattativa diretta; nel casoidigoggetti
interessati si procede mediante trattativa privatassenza di contestazioni e con le modalita diacu
precedenti articoli;

d) quando l'alienazione sia disposta a favore di Enbblici ed ONLUS purché iscritte nell'apposibo
Regionale, se I'acquisto da parte di queste s@taa soddisfare esigenze di pubbliche utilita;
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e) quando i beni siano alienati a societa o consopzevalente partecipazione pubblica per la zealiione
di impianti o servizi pubblici o comunque da destsi ad attivita di pubblico interesse;

g) in caso di permuta, di cui al successivo art. 45

f) in caso di vendita della quota di comproprietauafunita immobiliare e qualora vi sia la presermizain
unico altro soggetto comproprietario;

g) in caso di vendita in pendenza di un procedimagitidiziario, al fine della transazione giudiziale
extragiudiziale dello stesso e previo parere faxaeedel legale a cui € stata affidata la causa,;

h) quando speciali circostanze di interesse publdliatilita generale lo richiedano.

2. Gli Enti, le ONLUS, le societa ed i consorzi,dii ai precedenti punti d), ed e), in sede di &tqu
dovranno assumere I'impegno, con espressa pregigiontrattuale, di destinare definitivamente il doen
finalita istituzionali e di non alienare il benegagstato per almeno cinque anni.

3. Prima dell'adozione della deliberazione che apar l'alienazione, l'acquirente deve accettare la
determinazione del prezzo, nonché le spese pgstapeo carico.

Art. 44 — Modalita di svolgimento della trattativa privata diretta

1. A seguito della pervenuta manifestazione dirgsse all’acquisto, I'Ufficio Tecnhico procede caa |
richiesta di presentazione dell’offerta, che dewetenere:

a) i termini e le modalita per la presentazioné afétrta, e I'ufficio al quale farla pervenire;

b) I'indicazione del bene immobile in vendita, comicazione del prezzo posto a base dell’'offeréa, |
destinazione d’'uso, lo stato di consistenza, gihtdicativi catastali, gli eventuali vincoli e/@edizioni;

c) le dichiarazioni personali sulla capacita a wattdre con la P.A., da rendere mediante dichianazi
sostitutive di certificazioni ovvero di atto notoiin conformita alle prescrizioni della Legge;

d) le modalita di versamento dell'anticipazione jgdzzo, che viene fissata nella misura del 20%poketzo

di vendita e le modalita di pagamento del prezZniigo;

e) l'indicazione del responsabile del procedimento.

2. Il funzionario puo richiedere chiarimenti edeigtazioni delle dichiarazioni presentate honch&gutere,
in qualsiasi momento, ad accertamenti d’ufficiocairi requisiti documentati tramite le dichiarazioni
medesime.

3. Qualora dagli accertamenti in questione emerghcitiarazioni false, salvi gli adempimenti previst
sensi della legge penale, si provvede in confornaiidordinamento vigente, alla revoca degli atti
eventualmente gia adottati in favore dei soggéthidranti.

4. Con determinazione del responsabile del servigamico, si dispone la vendita, previa verificd de
possesso dei requisiti.

5. Qualora I'immobile sia gravato dall'esistenzadifitti di prelazione la vendita € condizionatarelche
dalla verifica del possesso dei requisiti anchéedgderimento delle procedure per I'esercizio deltd di
prelazione.

6. Dei suddetti sub procedimenti & data formalewunazione all’acquirente provvisorio.

7. Disposta la vendita, si procede alla pubblicazidell’esito della trattativa diretta sul sitoemntet del
Comune di Urzulei.

Art. 45 — Permuta

1. Il contratto di permuta, ai sensi dell’art.158@ C.C., ha per oggetto il reciproco trasferimedédia
proprieta di cose o altri diritti reali da un cagnte all’altro.

2. Si prevede la possibilita di far ricorso allarpata anche mediante proposta da parte di terztasa in
Ccui:

a) si tratti di beni residuali, di difficile o oreso utilizzo per I’Amministrazione comunale ad epam
reliquati stradali, porzioni di terreno residualiaghere pubbliche, modesti appezzamenti di tereeterreni
che risultino interclusi;
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b) per dare corso a sistemazioni a livello catastdl o di assetto delle proprieta;

¢) quando la permuta é finalizzata all’acquisiziaideni immobili da destinare a finalita pubbliclie tal
caso mediante ricerca sul mercato con avviso dblmab

d) quando ricorrono speciali circostanze di conmepna o di utilita generale da specificarsi neitiéla
provvedimenti deliberativi.

3. In tutti i casi, si procedera a alla valutazioledla stima di entrambi i beni secondo quantoigte\all’art.
29.

4. In caso di disparita del valore del bene oggéitpermuta a favore dell’altro contraente, I'imfmodel
conguaglio dovra essere previsto in apposito stamanto di spesa.

5. Nella proposta di permuta di provenienza dd tiyzranno indicarsi:

a) i beni immobili offerti in permuta, con indicarie del prezzo di stima, la destinazione d’'usctddo di
consistenza, gli identificativi catastali, gli eveali vincoli e/o condizioni;

b) le dichiarazioni personali sulla capacita a raitdare con la P.A., da rendere mediante dichianazi
sostitutive di certificazioni o atto notorio ai sedi Legge.

6. La competenza ad approvare la permuta € delig@@ion€omunale, ai sensi dell’art. 42 lett. I) dzlgs. n.
267/2000.

Art. 46 — Contabilita e pagamenti
1. Sino alla stipulazione del contratto di venddai locatari e/o dagli occupanti & dovuta la cgpoasione
del canone locativo o dell'indennita di occupazione

Art. 47 — Stipulazione del contratto

1. La vendita si perfeziona con la stipulazione amitratto rogato dall'Ufficiale rogante dell’Entkn tal
caso l'acquirente é tenuto a versare gli imporiedenposte di registro, ipotecarie e catastalidgitti di cui
all'allegato d) della Legge n. 604/62, prima dellipulazione del contratto.

Art. 48 - Alienazione di beni occupati senza titolo

1. Puo essere autorizzata l'alienazione a traftgiiivata diretta delle porzioni di beni di propagi€eomunale,
nelle fattispecie di cui all’art. 938 del codiceild (occupazione di porzione di fondo attiguo)ex pnalogia

in tutti i casi assimilabili allo sconfinamentoavbre dei soggetti che li hanno occupati in bueoke f

2. Il corrispettivo dell’alienazione é stabilitolrdoppio del valore di stima maggiorato delle spdisgerizia
sostenute dall’'ente.

3. L'offerta deve essere formalizzata mediante ficati da parte dellAmministrazione comunale e
I'accettazione del prezzo di vendita deve esserezienato per iscritto dall’acquirente; in casongincata
accettazione I’Amministrazione comunale procedeutela della sua proprieta, nelle forme previste
dall'ordinamento vigente.

TITOLO VI
DEI BENI MOBILI

Art. 49 — Finalita e principi generali

1. Il presente articolo ed i seguenti si applicandutti i beni mobili, automezzi, arredi, attrezmat
apparecchiature, anche di natura informatica, ditreinservibili o inadeguati per la funzione cuiaro
destinati.

2. Si intendono beni inadeguati tutti i beni cher, pon essendo piu idonei alla funzione cui eragstidati,
hanno ancora un valore di mercato.

3. Vengono considerati beni inservibili tutti qumEni non piu utilizzabili, in quanto non funzionaetprivi
di valore di mercato.
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Art. 50 — Alienazione dei beni mobili inadeguati

1. Il responsabile del competente servizio, allérpharte dei beni assegnati diventino inadeguatservibili,

con determinazione accerta lo stato di fatto, datea il valore residuo con adeguata motivazione e
provvede all'alienazione dei beni inadeguati me@iasta pubblica pubblicata sul sito Internet dehGne.

2. Il bando di asta potra contenere norme sematdicispetto alla vendita di beni immobili teneramto

del valore del bene da vendere.

3. Il prezzo a base d’asta dei beni mobili non Potrai essere oggetto di ribasso, neppure in suecess
esperimenti.

4. In caso di esito favorevole della proceduralidnazione la consegna dei beni e disposta dabresybile

del servizio competente dopo la presentazione de#lauta di pagamento.

5. Dalle operazioni di gara é redatto specificobats da parte del responsabile del servizio, ill@ua
provvedera altresi all’aggiudicazione definitiva diamte propria Determinazione che, sottoscritta per
accettazione da parte dell’acquirente, terra lutigmntratto.

Art. 51 — Donazione, rottamazione, distruzione ddieni

1. Nel caso di esito negativo della procedura iénakzione, i beni e le apparecchiature stessenieson i
beni inservibili sono assegnati dal Responsabilesdevizio in proprietd a titolo gratuito a istitami
scolastiche o ad associazioni o altri soggetti aventi fine di lucro, con priorita a quelle con seaukl
territorio comunale, che ne abbiano fatto richieségondo le seguenti priorita:

a) istituzioni scolastiche pubbliche e private;

b) associazioni di volontariato;

c) enti morali;

d) cooperative sociali operanti nel settore debmtdriato;

e) associazioni sportive dilettantistiche;

f) associazioni culturali.

2. | beni mobili che non sono stati alienati e ipguali non € stata presentata richiesta, ai s#glgirecedente
comma, vengono rottamati o distrutti nel rispettlad vigente normativa in materia ambientale. Dalle

operazioni di distruzione € redatto specifico vérbapprovato mediante determinazione da parte del
responsabile del servizio.

TITOLO VI
NORME FINALI E TRANSITORIE

Art. 52 — Norme applicabili

1. Per quanto non espressamente richiamato e thspelspresente regolamento si intendono richiarieate
norme del Codice Civile e le norme di Legge e Rageanti applicabili.

2. Qualora sopravvengano nuove norme, quelle dedepte regolamento si intendono automaticamente
modificate.

3. Con I'approvazione del presente regolamento sdmogate le norme dei precedenti regolamenti intiere
la materia nel Comune di Urzulei.

4. Il presente regolamento sostituisce ogni albamna contraria in materia di gestione ed alienazidel
patrimonio comunale disciplinato dal presente rag@nto e/o contenuta in altri regolamenti del Coendin
Urzulei.

Art. 53 — Disposizioni transitorie

1. Le assegnazioni in concessione/locazione/coraddatorso continuano alle condizioni previste dagl
contrattuali sottoscritti, cosi come restano sdéverocedure amministrative in corso, anche searmora
concluse, fino dell’'entrata in vigore del presemgtgolamento.
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3. Il presente regolamento entrera in vigore dectbs giorni dalla pubblicazione all’Albo Pretorio
Comunale.

4. 1l regolamento verra, altresi, pubblicato n@lfasita sezione di Amministrazione Trasparentesiel
internet del Comune di Urzulei.
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